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1 Loc’Avantages

Le traitement du dispositif Loc’Avantages a été intégré dans I'outil, dans les placements et les
simulations.

Découverte patrimoniale / Placement

1. DECOUVERTE 2 BUDGET

! Découverte familiale et professionnelle  EEMERANT EREnalE 1l Retraite |

Immobilier
Dénomination ||nvestissement
Type de placement [Immotilier direct  + [ Immotilier en direct Loc'Avantages v

Valeur actuelie 200 000] €
Revenu annuel brut [e 7500 € outaux [8]  3.78|%
Détention Pleine propriéte w

Valeur imposable a I'lFI Par défaut ~v|  8urla valeur de pleine proprigté

Les absttements spécifigues de type 30% résidence principals, 75% sur les forefs, efc. sont
sutomatiquement pris en compte surla valewr imposable & I'Fi, que ce soit pour Ia valeur par
défsut ou les cas particuliers.

Date d'investissement 01/02/2025|

Du 2022-03-01 au 2057-12-31
Durée d'engagement Gans
Taxe fonciére E £

VEFA / Differe d'application de l'avantage fiscal [

Convention avec 'ANAH (Borloo ancien) Loyer social

Niveau de loyers [1oc 2 sans intermédiaire locatif v

Le dispositif est disponible dans les types de placement.
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La saisie de plusieurs champs est indispensable au bon traitement du placement et calcul de la
réduction :

e Type de placement : Immobilier en direct Loc’Avantages

e Revenus annuels bruts

e Date d’investissement : saisir la date d’investissement, comprise entre le 01/03/2022 et le
31/12/2027

e Niveau de loyers : choix du niveau de loyer a réaliser, permettant le bon calcul de la
réduction d’'imp6t



Diagnostic / Simulation
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Accessible depuis le diagnostic “Fiscalité”, puis “Investissements immobiliers”

Simulation investissement immobilier

Nature de I'ir
Deénomination

Type de simulation

Loc'Avantages w

Diate de I'acte authentique {signature chez le notzire) B

Diate de réalisation (avanizge fizeal dventue’) B

Fi t
Colt investissemant

Prix d'achat
Frais de notaire
Commissions
Draits d'snregistrement
Frais d'hypothéque
Autres frais

Rewvalorisation
) Mantant TTC @ Taux annuel

Frais de dossier

—

T
15620] £

E—

e T
[ =

€
A i i

R s et charges

Ewatuation du loyer 33.75 %
dus ool dinvestissement

APPLICUER EW

Loyer mansuel

Loyer annuel

Tauz annuel dindesxation
Différa de loyer

Miveau da loyer

ioc 2 s2ns interméd

Total investissement 216620 €
Apsart persanne :
Emprunt(s) 2MG20E
Total financement 216620 €

APPELS DE FONDS

Emprunts

Amoriissable

Capital emprunté - 201620 €
Taux de 'emprunt - 3,60 %
Taux d'assurance - 1,30 %

Mensualité (assurance comprise): 138209

Duree : 20 ans

Organisme débiteur - exierne

Le dispositif doit étre sélectionné dans Type de simulation.

ECHEANCIER
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Plusieurs champs doivent étre saisis afin que le calcul de la réduction d’imp6t soit bien réalisé :
e Codt investissement
e Apport personnel et/ou Emprunts
e Loyer mensuel

e Niveau de loyers

2 Assurance emprunteur

Auparavant, un taux global était saisi par I'utilisateur, couvrant le taux d’intérét associé a 'emprunt
et le taux d’assurance souscrite par I'emprunteur.

L'utilisateur saisissait également la couverture dont il bénéficiait, grace a cette assurance.
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Création d'un emprunt

Catégorie
Affectation

Type

Libellé

Crganisme débiteur
Capital emprunté

Date ouverture

Prive w

| Investissement immobilier locatif

Amortissable v

[Emprunt |

(Cinterne @ externe |Nom de l'organisme

5 100 000] €
01/02/2019

Durée totale an(s)et| 0] mois
Taux d'emprunt %
Mensualité £

Couple =~

Emprunteur

Assuré vous / conjoint 100,00 % /| 50,00| %

Taux d'assurance vous 0,50|% [ sur capital restant dii v |

Taux d'assurance conjoint

0,40] % [ sur capital initial v | soit | 32| €/mois

wwoer ] v ] wero

Les modalités de saisies ont évolué.

Désormais, en cas de saisie d’'un emprunt, les champs suivants peuvent étre saisis :

e Taux d’emprunt : ce champ permet a I'utilisateur de saisir le taux d’intérét associé a
I’'emprunt, hors assurances ;

e Assuré vous / conjoint : ce champ permet a |'utilisateur de saisir, en %, |la couverture
Invalidité Déces dont bénéficient le ou les emprunteurs ;



JL| Lefebvre Dalloz

e Taux d’assurance vous / conjoint : ce champ permet a |'utilisateur de saisir le taux
d’assurance souscrite par I'emprunteur ou les co-emprunteurs ;

e Type d’assurance (sur capital initial / sur capital restant d() : ce choix permet un traitement
optimal de la prise en compte de |'assurance dans les projections.

Toutefois en I'absence de précision sur le taux d’assurance emprunteur, vous aurez toujours la
possibilité de réaliser une saisie uniquement avec le taux d’emprunt en laissant I'assurance
emprunteur a Zéro.

Ce qui reviendra a saisir un taux emprunt, avec assurance comprise, comme précédemment.

3 Contribution Différentielle sur les Hauts Revenus

La loi de finances pour 2025 a instauré une Contribution Différentielle sur les Hauts Revenus, afin
d’assurer un taux moyen d’imposition au moins égal a 20 %.

Cette contribution est égale a la différence, au cas ou celle-ci serait positive, entre 20 % du revenu
fiscal de référence et une imposition reconstituée, qui comprend la somme de I'imp0ot sur le revenu
lui-méme retraité, de la contribution exceptionnelle sur les hauts revenus, des prélevements
libératoires de I'imp6t sur le revenu et d’'une majoration liée a la composition du foyer.

Une calculette est intégrée dans I'outil, afin de permettre a I'utilisateur d’estimer, le cas échéant, le
montant de cette contribution.
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2 BUDGET

1, DEGOUVERTE

@ E-DIXIT - Caleulettes - Google Chrome. = o X

%5 recette-saas-edixit.efl.fi/edixit/calculettes?type=cdhr
Contribution différentielle sur les hauts revenus (CDHR)

La contribution cifiérentielle sur e hauts revenus vise & sssurer une imposition minimale de 20% 3 Fimpét sur e revenu. pour les contribuables disposant
te5 revenus les pius Slevés Temporaire, catte contrbuion diférentiele s 3ppligus pour un an seulement au titre de [imposition des revenus de [année

2035,

Contribution différentieile sur les hauts revenus 0e
- Sférence COHR x 205 - Impos .

Acompte di B o€

Revenu fiscal de référence retraité pour le calcul e

de la CDHR B

Revenu fiscal d réfirenca B

e

Fevenus xcius ou reveny pris &n campis pourle
esleul o2 13 COHR B

el

Abattemants exclus du revenu pris en compte pour |2
COHR @

m

m

Revenus sounis u Prélvement bésatoire e perpus
il 15028

Impét théorique utilisé pour le caleul de la CHOR

Imait efectivement oo
tau proparicnnel)

aréme progressif et

m

m

Winoration de limpét efectivement acoutié B

Avantage en impét procuré par certaines rédustons
e crédits dimpats|

Prélévements libératoires efectués avant le

+
E)

15022025 80 £
cevr - .
Wisiration forstsre e 2y foyer sl + <

couvertz patrimoniaie. [t

0] 3 Canjoint|

n
9

ole: [ 700] % Vous [ 0] % Carioint [ 1]

Répartition
o  azon SR oy
E G5, 'mme) nee,  lsms
s [ [omms o [om
«

Pour rappel, chaque contribuable redevable de la CDHR devra faire sa propre estimation et verser un

acompte a 'administration fiscale en fin d’année.

4 Parameétres sociaux

Les parameétres sociaux disponibles depuis la derniére version ont été mis a jour.
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